HYRESAVTAL FOR KONTOR OCH LAGER

Avtalsnummer:; 202212

Hyresvérd: Aktiebolaget Ljungs Tegelbruk AB, Org nr 556009-4517
Hyresgast: PPAM Solkraft AB, Org nr 559066-9916

Lokal

Avtalet avser kontorslokaler, lager samt utomhusyta i fastigheten Ljungs Tegelbruk 7.

550 kvadratmeter avser kontorslokaler
700 kvadratmeter avser lagerlokaler

Lokalens omfattning och tillkommande utemiljé inklusive parkeringar & markerad pa bifogad
fastighetskarta, bilaga 1.

Upplatelse

Hyresvérden upplater till hyresgasten ratten att, pa de villkor som anges i detta avtal, nyttja
lokalerna pa foljande satt:

- Kontorslokaler far utnyttjas som kontorslokaler och dartill hérande verksamheter
Lagerlokaler far utnyttjas som lagerlokaler och dartill hérande verksamhet.

Hyrestid

Upplatelsen géaller for en tid av 3 (tre) ar, fran och med datum fér undertecknande av detta avtal,
med en uppségningstid om nio ménader. Sker ej uppségning péa féreskrivet sitt férlangs avtalet
med en ny avtalsperiod om 3 (tre) r.

Hyra

Hyra betalas férskottsvis per kvartal med 240.000 SEK. Arshyran &r s&ledes 960.000 SEK. Andring
av hyra sker enligt indexupprakning, med bastalet KPI fér December 2021. Fér

utrékningsexempel, se bilaga 2. Ytterligare hyra tas ut for avskrivningsundetlag pé annans
fastighet med 55160 kr/ar och tillagg for om kapitalkostnader 2758 kr/&r

El

Hyresgasten betalar Ljungs Tegelbruk for den el som anvénds i fastigheten, samt f6r den el som
anvands for publik elbilsladdning. Fastigheten har dven en andra servis, som 3gs av PPAM.se
Sweden AB. El som anvénds av hyresgésten fran denna servis betalas av hyresgasten fill
PPAM.se Sweden AB.



Kostnaden for el bestar av de fasta avgifter som hyresvérden samt PPAM.se Sweden AB har for
sina serviser, samt en rorlig del per kWh enligt bilaga 3.

Kyla/ véarme/ Ventilation

Hyresvéarden ansvarar for att lokalerna har kyla, varme och ventilationsldsningar for kontorsdelen.
Hyresgésten ansvarar fér service avseende kyla, varme och ventilation pa fastighetens
anlaggningar.

Vatten/Avlopp

Vatten- och Avloppsanordning tillhandhalls av hyresvard. Hyresgést ansvarar for service avseende
vatten och avlopp och att det bedrivs i linje med myndigheters riktlinjer. Eventuella sanktions- eller
kontrollavgifter avgifter avseende vatten eller avlopp bekostas av hyresgasten.

Fastighetsskatt

Hyresgasten ska betala sin andel av fastighetsskatten for fastigheten som lokalerna ingar i.
andelen utgar fran andelen kvadratmeter som hyresgésten anvénder, av den totala fastigheten.

Moms

Vid betalningstillfallet gallande moms tillkommer

Betalning

Hyran betalas till av hyresvarden angivet post eller bankgironummer.

Vi férsenad betalning utgér dréjsmalsranta enligt lag samt eventuellt erséattning for
betalningspaminnelse enligt vad som stadgas for inkassokostnader.

Skick

Lokalen uthyres i befintligt skick.

Hyresgasten ska ansvara for att bekosta atgérder som av férsékringsbolag, myndigheter eller
domstol kan komma att krévas for lokalens utnyttjande.

Det &ligger hyresgésten att utrusta lokalerna med fér verksamheten erforderliga las och
stoldskyddsanordningar.

Hyresgésten ansvarar sjalv for IT-infrastrukiur och I6pande kostnader fér uppkoppling av
densamma.

Hyresvérden ansvarar fér fungerande varmvatten, vatten och aviopp.

Hyresgésten ansvarar for att utreda bygglovsplikt och att anséka om sédan i de fall d& detta kravs
for exempelvis uppsattning av skyltar, reversibel forandring av fasad etc. vid avilyttning fran



fastigheten ska hyresgésten aterstélla fastighetens skick och avlagsna skyltar och annat som
uppsatts fér hyresgéstens verksamhet.

Forsékring

Hyresgasten ar skyldig att halla fastighet férsdkrad i enlighet med vad som kravs fér den
verksamhet som bedrivs i de hyrda lokalerna.

Underhall

Hyresgésten ska vérda och I6pande underhélla lokalen. Det dligger hyresgésten att bekosta
stadning och annan skotsel som krévs pga den dagliga verksamheten. Ovrigt fastighetsunderhall
bekostas av hyresvarden. '

Snoéréjning och sandning

Hyresgésten bekostar snordjning och sandning av tillfartsvégar och externa parkeringsytor.
Hyresgasten bekostar réjning och underhall av den innergard som anvands fér uppstélining av
material tillhdrande hyresgasten.

Miljébalken och dvriga foreskrifter

Det aligger hyresgésten att tillse att att den verksamhet som bedrivs i lokalerna har erforderliga
intyg och att den bedrivs inom ramen fér géllande lagstiftning.

Plan- och byggbestammelser

Det &ligger hyresgésten att tillse att anvéndningen av lokalen sker i linje med géllande plan- och
byggbestdmmelser. Fér &ndringar i verksamheten eller i lokalerna &r det hyresgastens ansvar att
stka relevanta tillstind. Om hyresvérden tvingas utge byggnadsavygift eller tillaggsavgift enligt
reglerna i PBL eller motsvarande, pga hyresgéstens agerande eller underlatelse att begéra
tillstdnd, ska kostnaden for detta bekostas av hyresgésten.

Force Majure

Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgéra avtalet om Force Majure handelse intraffar.
Overlatelse

Hyresgésten &ger inte ratt att dverldta hyresavtal till annan part, utan skriftlig Gverenskommelse

med hyresvarden.

Fullsténdig reglering



Detta avtal utgér den fullsténdiga regleringen av parternas alla frdgor gallande hyra av lokal och
ersatter tidigare dverenskommelser och avtal mellan parterna.
Réttsordning/ tvist

Svensk ritt ska tillampas pa detta avtal och tvist ska avgoéras av svensk rattsordning och svensk
domstol.

For Hyresvérden PPAM.se Sweden AB For Hyresgésten PPAM Solkraft AB
Datum Datum
Underskrift Underskrift

Namnfértydligande Namnfértydligande



BILAGA 1, FASTIGHETSKARTA

Parkeringsyta med laddmdjlighet
Innergard fér placering av lagermaterial
Parkeringsyta med laddmaéjlighet
Kontor i ett plan med tva loft.

oD




BILAGA 2, INDEXUPPRAKNING

Utrakningsexempel for berékning av indexupprékning

Ett hyresavtal har &rshyra om 100 000 kronor och bérjar [6pa den 1 april 2015. Till avtalet
finns en indexklausul i vilken det star att 100 % av arshyran ska utgoéra bashyra, Det ar
inte angivet n&got sérskilt bastal i klausulen. Bastalet blir da KPI fér oktober 2014 (314,02)
och bashyran &r 100 000 kronor. Den 1 januari 2021 justeras indextillagget. KPI fér
oktober 2020 &r 336,97. Hyrestilldgget fran och med den 1 januari 2021 beréknas dé pa
foljande satt: Om skillnaden mellan senaste oktoberindex och bastalet &r ett positivi tal
(336,97 - 314,02 = 25,95) s& dividera skillnaden med bastalet (25,95/314,02=0,0826).
Resultat multipliceras med bashyran (0,0826 * 100 000 = 8263,8). Hyrestillagget frén och
med den 1 januari 2021 blir ddrmed 8 264 kronor. '



Bilaga 3, ELPRISBERAKNING

Berékningen av pris per kWh bestams pé kvartalsbasis, och berdknas utifran
medelspotpris pa elmarknaden Nordpool med tillagg motsvarande skatter och avgifter.



